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INTRODUCCION

Se han analizado los antecedentes pertinentes a la materia de la presente pericia y los
antecedentes provenientes del expediente de la causa particional, con el objeto de establecer
valor comercial de la propiedad.

En este contexto, se ha debido examinar documentacién y/o realizar las siguientes diligencias:

e Registro de Propiedad a Fojas 1302 vta N2 977 del aifo 2014. CBR de La Calera.

e Registro de Propiedad a Fojas 3837 N2 2628 del afio 2017. CBR de La Calera.

e Fotografias satelitales del sector.

e Avaluo fiscal de la propiedad. SlI.

e Revisidn de la prensa y/o donde se informe de transacciones de propiedades similares en
la zona. Paginas web de corredores de propiedades.

e Banco Central de Chile. Valor UF diaria.

e Visita a la propiedad para la verificacién de su ubicacién; acceso y entorno relevante;
mejoras e infraestructura presente; observacion visual de caracteristicas del sector.

Que habiéndose analizado toda la informacidon pertinente, a continuacion se exponen los
resultados:
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INFORME DE TASACION
Generalidades
Fecha de elaboracién del Informe: 22 de Octubre de 2018
Fecha Visita Pericial: 8 de Octubre de 2018
Objeto Pericia: Tasacidn de Propiedad
Identificacion de la Propiedad:
Direccién: Los Alamos 1221. Poblacién Cemento Melén.

Comuna: Nogales

Foto N21. Vista de la propiedad en Los Alamos 1221, El Meldn, Comuna de Nogales.
Ubicacion de la propiedad

La propiedad se encuentra en la comuna de Nogales, en la Poblacion Cemento Meldn, a 12
kildmetros al norte aproximadamente de la ciudad de La Calera.
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Foto N2 2. Fotografia satelital El Meldn, Comuna de Nogales. En circulo, ubicaciéon aproximada de la

propiedad.
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La poblacién Cemento Meldn se ubica en sector El Meldn. Practicamente colindante al poniente
con carretera Panamericana Norte.
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Foto N2 3 . Fotografia satelital Poblacion Cemento Meldn. En circulo, ubicacion aproximada de la propiedad.

La propiedad se encuentra en calle Los Alamos 1221 Poblacién Cemento Meldn en la comuna de
Nogales, relativamente cerca —a 1,0 km aproximadamente- de la carretera Panamericana Norte,
en un sector en el que predominan casas de segmento medio, de aproximadamente 50 afios.

El entorno mediato predominante es agricola. Demanda estable sin crecimiento aparente de
nuevas construcciones en el sector inmediato a la propiedad de autos.

Foto N2 4. Vista otras propiedades, vecinas a la propiedad de autos
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Avaluo Fiscal

Rol de Avalto: 212-3. Comuna de Nogales

Avaluo Sll: $18.990.208 al 22 de octubre de 2018. Equivalente a UF 693.

Facha de Emisién: 22 de Octubre de 2018

Servicio de
Impuestos
Intermos
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
Avalios en pesos dal SEGUNDO SEMESTRE DE 2018
Comuna : NOGALES
Mumaro de Rol de Avalio - 00212 = 00003
Direccidn o Nombre del bien raiz - LOS ALAMOS LT 1221 MACAL 1
Desting del bien raiz : HABIT ACIOMNAL
AVALUO TOTAL : 8 18.990.208
AVALLO EXENTO DE IMPUESTO : 8 18.990.208
AVALLO AFECTO A IMPUESTO : 8 0

propiedad.

Por Orden del Director

Elavalio que sa certifica ha sido determinado saglin el procedimiento de lasacin fiscal para el calculo del
impuesto lerrtorial, de acuerdo a la legislacidn vigente, y por lanto no corresponde a una lasacibn comerdial de la

CERTIFICADO GRATUITO
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Visita de Reconocimiento Pericial

Se lleva a cabo el dia 8 de octubre a las 16:00 horas. Asisten dofia Maria Alvarado Huerta y dofia
Alexandra Tapia. La visita se realizo sin inconvenientes y se termind cuando el perito que suscribe
asi lo dispuso, a las 17:15 horas aproximadamente.

Descripcion y Uso del Bien:

Casa habitacién de un piso, de material sélido, pareada por un lado (poniente), de alrededor de 50
afios, en buen a regular estado general.

El terreno de la propiedad tiene una superficie de 344,50 metros cuadrados, y una superficie
construida de 90 metros cuadrados aproximadamente, segin lo observado en visita de
reconocimiento pericial.

La casa habitacion posee 3 dormitorios, 1 bafio, 1 estar-comedor, y 1 cocina. Posee
estacionamiento techado y un patio interior.

Cableado eléctrico externo aéreo.
Agua Potable
Alcantarillado

Vistas de la Propiedad de Autos y el Entorno Cercano.

Foto N295. Vista posterior de casa principal. Foto N26. Vista estacionamiento techado y ala oriente de
casa habitacién.

Foto N2 8. Estar comedor

Foto N2 7. Vista patio interior.
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Foto N2 10. Vista casa vecinas
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Foto N2 12. Vista acceso y puente peatonal a poblacién

Foto N2 11. Vista acceso peatonal a calle Los Alamos

Cemento Meldn.

Referencias de Mercado y Tasacion de la Propiedad:

Se presenta a continuacién ofertas reales en el mercado de propiedades homologables en
Poblacién Cemento Meldn en la comuna de Nogales, y la tasacién estimada de la propiedad de
autos.

Para efectos de homologacion, se considerd propiedades de la poblacién Cemento Melén de la
comuna de Nogales.

Para efectos de la valoracion de la propiedad se considerd un criterio de valor conservador, las
condiciones de su infraestructura, y con una liquidacion normal de venta de 6 meses.
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La dltima columna (con cifras) de la tabla anterior refiere cudl es el valor de las propiedades
ofrecidas con los valores unitarios de la propiedad de autos. Nétese que la propiedad de autos fue
tasada a un valor inferior (94,1%) al promedio de las otras propiedades —en términos de valor
equivalente-. Esto, valida el criterio conservador de valoracién.

Se observa una demanda estable a baja en el sector. Baja cantidad de propiedades ofrecidas en los
dos ultimos afios en la poblacion Cemento Meldn de la comuna de Nogales. Esto contrasta con la
cercana comuna de La Calera, con mayor movimiento comercial inmobiliario.

El rango de valor equivalente para las cotizaciones de calidad similar va desde un 87,4% -es decir el
valor considerado para la tasacién de la propiedad de autos es inferior en un 13,6% al de la
propiedad cotizada- a un 106,8% en que la propiedad tasada tiene un valor equivalente superior
en 6,8% al de la propiedad cotizada. El promedio es, como ya se refirid, de 94,1%.

El valor tasado es conservador y viable en términos de lograr venta en 6 meses.

Considerando las variables expuestas, la propiedad tiene un valor de UF 1.978 equivalente a
$54.224.593.

CONCLUSIONES

En sintesis, y de acuerdo a lo expresado en este informe pericial, la propiedad ubicada en Los
Alamos 1221, Poblacién Cemento Melén, comuna de Nogales, tiene un valor comercial de
$54.224.593 equivalentes a UF 1.978 aproximadamente, segln valor por UF de $27.408,26 al 22
de octubre de 2018.

Nicolds Pozo Rodriguez
Perito Judicial

Nogales, 22 de Octubre de 2018
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