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INTRODUCCION

Se han analizado los antecedentes pertinentes a la materia de la presente
pericia y los antecedentes provenientes del expediente de la causa, con el
objeto de establecer valor comercial de la propiedad.

En este contexto, se ha debido examinar documentacion y/o realizar las
siguientes diligencias:

e Vista satelital de la propiedad y su entorno

e Revision de la prensa y/o donde se informe de transacciones de
propiedades similares en la zona.

e Banco Central de Chile. Valor Diario S/ UF.

e Plan Regulador Comunal Pudahuel.

e Registro del CBR de Santiago a Fojas 20451 N2 15758 del afio 1994.

e Avaluo Fiscal de la Propiedad.

e Visita a la propiedad para la verificacion de su ubicacion; acceso vy
entorno relevante; mejoras e infraestructura presente; observacion
visual de caracteristicas de la propiedad.

Que habiéndose analizado toda la informacion pertinente, a
continuacion se exponen los resultados:
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INFORME DE TASACION

Generalidades

Fecha de elaboracién del Informe: 8 de Agosto de 2018

Objeto Pericia: Tasacién de Propiedad.

Direccion: Se ubica en Puerto Saavedra 211. Poblacién Los Puertos.
Comuna: Pudahuel.

Identificacion de la Propiedad:

Propiedad con terreno de 89 metros cuadrados aproximadamente, con un
frente de 6,50 metros y un fondo de 13,7 metros, aproximadamente, segun
estimacion del perito que suscribe durante la visita de reconocimiento
pericial, y por fotografias satelitales.

Se presenta una casa habitacidén de dos pisos, pareada por un ala, de material
solido, en buen estado, de 25 afos aproximadamente, originalmente
vivienda social, y que posee dos dormitorios, dos bafios, estar-comedor,
cocina, cuarto bodega, antejardin —con estacionamiento- y patio trasero.
Presenta una ampliacidon de 26 metros cuadrados aproximadamente. En total
la casa habitacion tiene una superficie construida de 69,2 metros cuadrados
de acuerdo a lo observado y medido por el perito que suscribe.
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Foto N° 1 : Vista exterior de la propiedad.

Ubicacion: Entorno habitacional de propiedades unifamiliares de dos pisos,
con densidad media estable, cercano a calle Laguna Sur, Autopista Vespucio
Norte y Avenida Las Torres. Se ubica en vereda oriente de calle Puerto
Saavedra, entre calles Koiko y Puerto Llifen.

Buena conectividad por cercania a autopistas y Metro.

La poblacién Los Puertos se encuentra a 8 kildmetros aproximadamente al
poniente de Santiago Centro. Segmento econdmico poblacional medio a
medio bajo.
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Entorno de la Propiedad

En la siguientes fotos satelitales se observa la propiedad de autos y su
entorno.
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Foto N° 2 : Vista satelital de la ubicacion de la propiedad respecto de otras comunas cercanas. En circulo
amarillo, la propiedad.

Foto N° 3 : Vista satelital del entorno de la propiedad.
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Foto N° 4 : Vista satelital del entorno cercano de la propiedad. Notese la existencia de sdlo viviendas
unifamiliares. No hay construccidn en altura en el entorno cercano.

Foto N°5. Vista de calle Puerto Saavedra hacia el sur desde frente a la

propiedad de autos.
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Foto N°5. Vista de calle Puerto Saavedra hacia el norte desde frente a la
propiedad de autos
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Avaluo Fiscal

Rol de Avaluo: 458-13. Pudahuel.

Avaluo SlI: $19.292.258 al 8 de agosto de 2018, equivalentes a UF 709,

Fecha de Emision: 08 de Agosto de 2018

Servicio de
Impuestos
Internos
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
Avalios en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2018
Comuna : PUDAHUEL
NOmero de Aol de Avalio : 00458 - 00013
Direccién o Nombre del bien raiz : PUERTO SAAVEDRA 211 LOS PUERTOS
Desting del bien raiz - HABITACIONAL
AVALUO TOTAL -1 19.292.258
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO - 19.292.258
AVALUO AFECTO A IMPUESTO - 0

El avalio que se certifica ha sido determinado seglin e procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto terrtorial, de acuerdo ala legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion comercial de la
propiedad.

Por Orden del Director

1 Segun valor de $27.209,50 /UF indicado por el Banco Central
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Caracterizacion del Sector y la Propiedad

Se observan las siguientes caracteristicas en el entorno a la propiedad de
autos:

e Tipo de zona: Urbana

e Uso predominante: Residencial

e Mercado Objetivo: Estrato medio bajo
e Tendencia valor: Estable

e Urbanizacion: Completa

e (Calidad Urbanizacidon: media - baja
e Tipo Calzada: Hormigén

e Tipo Acera: Hormigon

e Alcantarillado: Colector publico

e Agua Potable: Red publica

e Aguas lluvias: Colector publico

e Electricidad: cableado aéreo

e Gas: Solucidn particular.
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VISITA PERICIAL:
Fecha visita pericial: 19 de junio de 2018 a las 10:00 horas.

Asistencia a Visita: En |la propiedad de autos se encontraba la ocupante del
inmueble, dofia Ana Martinez, quien permitio el ingreso a la propiedad.

Actualmente se usa como casa habitacion. Su interior se observa en buen
estado de conservacion.

Durante la visita se procedié a observar caracteristicas de la propiedad vy
obtener fotografias de ella.

Descripcion y Uso del Bien:

Terreno: Presenta una topografia relativamente plana, y una superficie de 89
metros cuadrados aproximadamente, con forma rectangular. Presenta un
frente —hacia calle Puerto Saavedra de 6,50 metros y un fondo de 13,4
metros, aproximadamente. Esto es validado por fotografia satelital del
terreno, y lo observado en visita pericial.

Vivienda: Tiene una superficie de 69,2 metros cuadrados, aproximadamente.
De acuerdo a lo observado en visita pericial. Consta de dos dormitorios,
estar-comedor, dos bafios y cocina. Se encuentra en buen estado.
Construccion de alrededor de 25 aiios, de albafiileria de ladrillo de arcilla, y
hormigon.

En el patio interior existe una bodega en buen estado de 13 metros
cuadrados aproximadamente.

En la pdagina siguiente se presentan fotografias del interior de la casa

habitacion
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Foto N°6. Vista de Cocina. Foto N°7. Vista de Bafio en segundo piso

Foto N°8. Vista de Dormitori Foto N°9. Vista de Estar Comedor

Referencias de Mercado: Se presenta a continuacidn, en la pagina siguiente,
tabla con cotizaciones de propiedades cercanas y homologables a Ia
propiedad de autos, en calle Puerto Saavedra 211, comuna de Pudahuel, y la

tasacion de la propiedad de autos.
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Valoracion de la propiedad de autos:

Se presenta a continuacidn, el valor de la propiedad de autos, considerando
los parametros expuestos:

El promedio del valor equivalente de las propiedades en los sectores
aledafios a la propiedad de autos es de UF 1.972. Son, en general de similar
calidad comercial y en buen estado de conservacion. El precio estimado del
metro cuadrado de terreno es de UF 5,50).

Para efectos de esta valoracidon para la propiedad de autos, se determind un
valor de UF 4,95/metro cuadrado de terreno, considerando una liquidacion
normal de venta de 6 meses; y de UF 18,22 el metro cuadrado de
construccion.

En este contexto, el valor considerado en esta tasacion para la propiedad de
autos es de UF 1.701 equivalentes a S 46.285.811.

Conclusiones

En sintesis, y de acuerdo a lo expresado en este informe pericial, la propiedad
de autos, ubicada en calle Puerto Saavedra 211, Poblacién Los Puertos, de la
comuna de Pudahuel, se estima que tiene un valor de UF 1.701 equivalentes
a $46.285.811 a la fecha de elaboracién del presente informe.

Nicolds Pozo Rodriguez
Perito Judicial

14 Waterloo 1530, Las Condes. Santiago.
Cel: (09)42205358 ingenic@gmail.com



