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INTRODUCCION

Se han analizado los antecedentes pertinentes a la materia de la presente pericia, y los
antecedentes provenientes del expediente de la causa contenciosa, con el objeto de
establecer valor comercial de la propiedad ubicada en Cruz del Sur 320, comuna de Colina.

En este contexto, se ha debido examinar documentacién y/o realizar las siguientes
diligencias:

* Fotografias satelitales del sector.

* Avaluo fiscal de la propiedad. SII.

* Inscripcion Propiedad a fojas 39.389 N2 64.330 del afo 2006 del CBR Santiago.

* Revision de la prensa y/o donde se informe de transacciones de propiedades
similares en la zona. Paginas web de corredores de propiedades.

* Banco Central de Chile. Valor UF Estadisticas.

* Visita a la propiedad y su entorno para la verificacion de su ubicacion; acceso y
entorno relevante; mejoras e infraestructura presente; observacién visual de
caracteristicas del sector.

Que habiéndose analizado toda la informacién pertinente, a continuacion se
exponen los resultados:
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INFORME DE TASACION
Generalidades
Fecha de elaboracién del Informe: 15 de Marzo de 2019
Objeto Pericia: Tasacion de Propiedad
Identificacion de la Propiedad:
Direccion: Cruz del 320. Poblacion Las Américas
Comuna: Colina.

Ubicacion de la propiedad

Foto N2 2. Fotografia satelital de parte de la comuna de Colina. En circulo, ubicacién aproximada
de la propiedad.

Foto N2 3. Fotografia satelital. La propiedad se ubica cercana a la carretera General San Martin, a
la altura de los Centros Penitenciarios de Colina, al poniente de éstos.
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Foto N2 4. Fotografia satelital de entorno cercano de la propiedad. Se ubica en pasaje Cruz del Sur,
en vereda poniente y al sur de calle Rodrigo de Triana en Villa Las Américas en la comuna de
Colina. En circulo, ubicacién aproximada de la propiedad.

La propiedad se encuentra en la Poblacién o Villa Las Américas, cercana a la carretera
General San Martin, a la altura de los Centros Penitenciarios ubicados en esta comuna, y al
poniente de estos centros de reclusidon. Se ubica en calle Cruz del Sur, en la acera
poniente, al sur de calle Rodrigo de Triana, en un sector en el que predominan casas
habitacion unifamiliares basicas de material sélido, de relativamente nueva construccion
(20 afios aproximadamente) de segmento medio bajo. Sector consolidado con demanda
estable en el sector inmediato a la propiedad en referencia. Cabe destacar que el pasaje
Cruz del Sur en la cuadra en que se encuentra la propiedad de autos, tiene salida sélo
hacia calle Rodrigo de Triana, es decir este pasaje estd cerrado en su lado sur.

La propiedad tiene un terreno con una superficie de 60,55 metros cuadrados, con un
frente de 3,50 metros y fondo de 17,45 metros, de acuerdo a lo referido en Registro de
Propiedad a fojas 39389 N2 64330 del afio 2006 del CBR de Santiago; a lo observado en
visita de reconocimiento pericial y a lo validado en fotografias satelitales.

La casa habitacién es pareada por ambos lados, tiene una superficie construida
aproximada de 63 metros cuadrados aproximadamente, incluyendo ampliacidon en primer
piso, de acuerdo a informacidn obtenida en visita de reconocimiento y a lo determinado
por fotografias satelitales.
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Descripcidn del Entorno:

Tipo de zona: Urbana

Uso predominante: Residencial
Desarrollo: Estable

Mercado Objetivo: Estrato Medio Bajo
Tendencia valor: Estable

Estado conservacién: Bueno a Regular
Urbanizacion: Completa

Calidad Urbanizacion: Regular

Tipo Calzada: Hormigon

Tipo Acera: Incorporada a calzada.
Equipamiento: Completo
Alcantarillado: Colector publico

Agua Potable: Red publica

Aguas lluvias: Colector publico
Electricidad: Aérea

Observaciones del entorno: Sector construido en base viviendas unifamiliares de caracter

pareado por ambos lados. No se observan edificios de mayor altura. Nivel socio

econdmico medio-bajo con dreas verdes no desarrolladas y regular mantencién de

espacios publicos.

frente a propiedad de referencia.

Foto N2 5. Fotografia satelital. Vista de Pasaje Cruz del Sur desde acera oriente y hacia el norte y
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Foto N2 6. Fotografia satelital. Vista de calle Rodrigo de Triana desde esquina con pasaje Cruz del

Sur.
Avaluo Fiscal
Rol de Avaluo: 353-19. Comuna de Colina

Avalto SllI: $7.338.240 al 15 de Marzo de 2019. Equivalente a UF 266 aproximadamente.

St" Yicio dv
Impuestos
Internos

Fecha de Emision: 15 de Marzo de 2019

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Avaluos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2019

Comuna : COLINA

Numero de Rol de Avalio : 00353 - 00019

Direccion o Nombre del bien raiz : CRUZ DEL SUR 320 LAS AMERICAS

Destino del bien raiz . HABITACIONAL
AVALUO TOTAL : 8 7.338.240
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO : $ 7.338.240
AVALUO AFECTO A IMPUESTO :$ 0

El avalGo que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion comercial de la
propiedad.

Por Orden del Director

CERTIFICADO GRATUITO
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Visita de Reconocimiento Pericial
Se lleva a cabo el dia martes 29 de enero de 2019 a las 10:00 horas.

En la visita de reconocimiento estaba presente la demandada, dofia Delia Barbara Abarca
Pergolesi. No se tuvo acceso al interior de la propiedad ya que estaba sin moradores.

La visita de reconocimiento pericial se llevo a cabo con el inconveniente del no acceso al
interior de la propiedad. Se obtuvo informacion de las caracteristicas internas de la
propiedad a partir de informacion entregada por la demandada. La visita terminé cuando
el perito que suscribe asi lo dispuso, alrededor de las 11:00 horas.

Foto N2 7. Vista del frontis de la propiedad ubicada en Cruz del Sur 320.
Descripcidn y Uso del Bien:

El terreno tiene una superficie aproximada de 60,55 metros cuadrados de acuerdo a lo
referido en registro de propiedad referido; y una superficie construida de 63 metros
cuadrados aproximadamente incluyendo ampliacién, de acuerdo a informacidn obtenida a
partir de fotografias satelitales y a lo referido por la demandada.

La vivienda es de una construccion bdsica de dos pisos, pareada por ambos lados,
construida aproximadamente hace 20 afios aproximadamente, y presenta una estructura
de albaiiileria armada con ladrillo a la vista, con reja metalica en la fachada y antejardin.
Techumbre de madera recubierta con [dminas. Entrepiso de madera. En buen estado de
conservacion. La casa habitacién presenta en el Primer Piso: un living, un comedor, una
cocina y un bafio. En el Segundo Piso posee dos dormitorios.
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Referencias de Mercado y Tasacién de la Propiedad:

Se presenta a continuacion ofertas reales en el mercado de propiedades homologables a
propiedad en Villa Las Américas en la Comuna de Colina, y la tasacién estimada de la
propiedad referida. Para efectos de homologacidn, se considerd propiedades similares en
cuanto a ubicacidn, caracteristicas constructivas, mantencién de la construccién vy
caracteristicas del sector.

Para efectos de la valoracién de la propiedad se consideréd un criterio de valor
conservador, las condiciones actuales de mantencién de su infraestructura, y con una
liguidacion normal de venta de 6 meses.
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La ultima columna (con cifras) de la tabla anterior refiere cudl es el valor de las
propiedades ofrecidas con los valores unitarios de la propiedad tasada. Noétese la
coherencia de las cotizaciones en cuanto a que la propiedad de autos —en términos de
valor equivalente-presenta un valor promedio similar al de las cotizadas. El promedio de
las cotizaciones es similar al del valor de la propiedad tasada.

El rango de valor equivalente para las cotizaciones de calidad similar va desde un 84,0% -
es decir el valor considerado para la propiedad tasada de Cruz del Sur 320 es inferior y
alcanza a sélo el 84% del de la propiedad cotizada-; a un 139,2% -en que la propiedad de
Cruz del Sur 320 tiene un valor superior en un 39,2% al de la propiedad cotizada
actualmente-.

El valor tasado es conservador y viable en términos de lograr venta en 6 meses.

Considerando las variables expuestas, la propiedad tiene un valor de UF 1.121 equivalente
a $30.912.844 al 15 de marzo de 2019.
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CONCLUSIONES

En sintesis, y de acuerdo a lo expresado en este informe pericial, la propiedad ubicada en

Cruz del Sur 320, en la Poblacién o Villa Las Américas de la comuna de Colina, tiene un

valor comercial de $30.912.844 equivalentes a UF 1.121 aproximadamente, segln valor
por UF de $27.565,76 al 15 de marzo de 2019.
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Iltma. Corte de Apelaciones de Santiago

Santiago, 15 de marzo de 2019
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