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INTRODUCCION  

Se han analizado los antecedentes pertinentes a la materia de la presente pericia y los 

antecedentes provenientes del expediente de la causa contenciosa, con el objeto de establecer 

valor comercial de la propiedad. 

En este contexto, se ha debido examinar documentación y/o realizar las siguientes diligencias: 

 Dirección de Obras. I. Municipalidad de Puente Alto. Plan Regulador Comunal 

 Avalúo fiscal de la propiedad. SII. 

 Banco Central de Chile. Valor UF diario. 

 Revisión de la prensa y/o donde se informe de transacciones de propiedades similares en 

la zona. Páginas web de corredores de propiedades. 

 Visita a la propiedad para la verificación de su ubicación; acceso y entorno relevante; 

mejoras e infraestructura presente; observación visual de características del sector. 

 

 Que habiéndose analizado toda la información pertinente, a continuación se exponen los 

resultados: 
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INFORME DE TASACIÓN 

Generalidades  

Fecha de elaboración del Informe: 18 de Enero de 2018 

Fecha Visita Pericial: 28 de Noviembre de 2017 a las 10:00 horas. 

Objeto Pericia: Tasación de Propiedad 

Identificación de la Propiedad: 

Inscripción CBR:  Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raíces de Puente Alto, inscrito 

a fojas 7235 Nº 8171 del año 2002, y a fojas 2104 Nº3573 del año 2014. 

Dirección: Quitalmahue Nº0763, Departamento 24 

Comuna: Puente Alto. 

 

Vista Frente del Edificio ubicado en Quitalmahue 0763. Comuna de Puente Alto.   
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Plano ubicación propiedad 

 

 

En círculo, ubicación aproximada de la propiedad. Se ubica en acera poniente de calle 

Quitalmahue entre calles Carabineros de Chile y El Retén. A 1,1 Km al norte del Acceso Sur y a 350 

metros al oriente de Camino El Retiro (Continuación de Av. Santa Rosa al sur). 

 

Foto Nº2. Vista satelital de la propiedad y su entorno. En círculo ubicación aproximada. 
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Visita de Reconocimiento Pericial 

La visita de reconocimiento pericial se llevó a cabo el día 28 de noviembre de 2017 a las 10:00 

horas. La propiedad estaba sin moradores al momento de la visita pericial. Se ingresó a la 

propiedad mediante llave que proporcionó al tribunal el abogado Sr. Mauricio Ponce Balmazabal, 

pudiéndose realizar la visita sin dificultades. 

 

 

Foto Nº3. Vista Ingreso al Edificio ubicado en Quitalmahue 0763. 
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Rol de Avalúo Departamento: 7129-13. Puente Alto  

Avalúo SII: $5.142.603 al 18 de enero de 2018. Equivalente a UF 191,79. 
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Descripción y Uso del Bien:  

Vivienda Social. Departamento unifamiliar de la comuna de Puente Alto. Ver Plano de Ubicación. 

El departamento consta de estar - comedor, cocina ; 2 dormitorios, 1 baño.  

Su superficie es de  46 m2 aproximadamente, según lo observado en visita pericial. No posee 

estacionamiento ni bodega. Construido en 1999. 

Descripción del Entorno:  

Tipo de zona: Urbana 

Uso : Residencial, Actividades industriales inofensivas y Equipamiento. 

Desarrollo: Decreciente 

Mercado Objetivo: Estrato bajo 

Tendencia valor: Estable a decreciente 

Estado conservación: Regular 

Urbanización: Completa 

Calidad Urbanización: Media 

Tipo Calzada: Hormigón 

Tipo Acera: Hormigón 

Alcantarillado: Colector público 

Agua Potable: Red pública 

Aguas lluvias: Colector público 

Electricidad: Aérea 
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Observaciones del entorno: Sector residencial, viviendas sociales. El edificio de calle Quitalmahue 

0763 se encuentra en la acera poniente de esa calle, entre la calle Carabineros de Chile y la calle El 

Retén. A 350 metros al oriente de calle El Retiro, que es la continuación al sur de avenida Santa 

Rosa, y a 1100 metros aproximadamente de Acceso Sur a Santiago. Pocas áreas verdes y regular a 

mala mantención de espacios públicos. 

 

Foto Nº 4. Fotografía satelital del entorno a la propiedad de autos. Nótese el predominio de edificaciones de 

viviendas sociales. 
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Uso de Suelo 

Según el Plan Regulador Comunal, el sector donde se encuentra el departamento de autos 

corresponde a la Zona H-6 Residencial, Actividades Industriales Inofensivas y Equipamiento. En las 

siguientes imágenes se observa detalle del PRC y el entorno inmediato de la propiedad; y las 

características de la zona H6. 

 

Detalle de Zona H6 del PRC de Puente Alto. En Círculo la ubicación aproximada de la propiedad de autos. 
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Fotografías complementarias. Vistas Propiedad durante visita pericial 

 

 

Foto Nº 5. Vista interior del Edificio . 

 

Foto Nº 6. Vista de la escala de acceso. 

 

Foto Nº 7. Puerta de acceso al departamento  

 

Foto Nº 8. Estar comedor del departamento 
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Foto Nº 9. Estar del departamento. 
 

Foto Nº 10. Acera sector contiguo al departamento. 

Vista al sur 

 

 

Foto Nº 11. Acera sector contiguo al departamento. 

Vista al sur 

 

Foto Nº 12. Vista hacia el oriente desde edificio de 

autos 

 

Foto Nº 13. Vista al sur. Cerca del departamento 

 

Foto Nº 14. Vista al norte desde entrada a edificio 

de autos. 
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Referencias de Mercado y Tasación de la Propiedad: 

Se presenta a continuación ofertas reales en el mercado de propiedades homologables en la comuna de Puente Alto, cercanos al departamento 

de autos, y la tasación estimada de la propiedad de autos. 

Para efectos de la valoración de la propiedad se consideró un criterio de valor conservador, no el máximo probable, considerando el promedio de 

propiedades más homologables, el estado actual de mantenimiento del departamento, y con una liquidación normal de venta de 3 a 6 meses. 
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La última columna de la tabla anterior refiere cuál es el valor de las propiedades ofrecidas con los valores unitarios del departamento de autos. El 

departamento de autos fue tasado a un valor inferior (9,8%) al promedio de las otras propiedades similares –en términos de valor equivalente-. 

Existen cotizaciones, de calidad similar, en que la tasación de la propiedad de autos está entre un 0,6% y un 31,1% más barata que la cotizada, en 

términos equivalentes de superficie. Así también existen propiedades entre un 2,1% y un 21,8% más caras que la propiedad de autos en términos 

de valor equivalente.  

El valor considerado, está en el rango actual para propiedades homologables del sector indicado por corredores de propiedades, de alrededor de 

UF 14,3 / metro cuadrado de construcción. 

Por esto, se considera que el valor tasado es conservador, ajustado al estado actual de mantenimiento de éste, y viable en términos de lograr 

venta en 3 a 6 meses. 
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Conclusiones 

En síntesis, y de acuerdo a lo expresado en este informe pericial, la propiedad de autos ubicada en 

Quitalmahue 0763, departamento 24, de la comuna de Puente Alto tiene un valor comercial de 

$17.638.052 equivalentes a UF 658 aproximadamente, según valor por UF de $26.813,70 al 18 de 

enero de 2018. 

  

 

 

 

Nicolás Pozo Rodríguez 
Perito Judicial 


