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INTRODUCCION

Se han analizado los antecedentes pertinentes a la materia de la presente pericia y los
antecedentes provenientes del expediente de la causa contenciosa, con el objeto de establecer
valor comercial de la propiedad.

En este contexto, se ha debido examinar documentacién y/o realizar las siguientes diligencias:

e Direccion de Obras. |. Municipalidad de Puente Alto. Plan Regulador Comunal

e Avallo fiscal de la propiedad. Sll.

e Banco Central de Chile. Valor UF diario.

e Revision de la prensa y/o donde se informe de transacciones de propiedades similares en
la zona. Paginas web de corredores de propiedades.

e Visita a la propiedad para la verificacién de su ubicacion; acceso y entorno relevante;
mejoras e infraestructura presente; observacion visual de caracteristicas del sector.

Que habiéndose analizado toda la informacidn pertinente, a continuacion se exponen los
resultados:
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INFORME DE TASACION
Generalidades
Fecha de elaboracidn del Informe: 18 de Enero de 2018
Fecha Visita Pericial: 28 de Noviembre de 2017 a las 10:00 horas.
Objeto Pericia: Tasacidn de Propiedad
Identificacién de la Propiedad:

Inscripcidon CBR: Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puente Alto, inscrito
a fojas 7235 N2 8171 del afio 2002, y a fojas 2104 N23573 del afio 2014.

Direccién: Quitalmahue N20763, Departamento 24

Comuna: Puente Alto.

Vista Frente del Edificio ubicado en Quitalmahue 0763. Comuna de Puente Alto.
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Plano ubicacion propiedad

Puente Alto

Parque Juan
Pablo I

Kepeso S

En circulo, ubicacién aproximada de la propiedad. Se ubica en acera poniente de calle
Quitalmahue entre calles Carabineros de Chile y El Retén. A 1,1 Km al norte del Acceso Sury a 350
metros al oriente de Camino El Retiro (Continuacidn de Av. Santa Rosa al sur).

Foto N22. Vista satelital de la propiedad y su entorno. En circulo ubicacion aproximada.
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Visita de Reconocimiento Pericial

La visita de reconocimiento pericial se llevé a cabo el dia 28 de noviembre de 2017 a las 10:00
horas. La propiedad estaba sin moradores al momento de la visita pericial. Se ingresé a la
propiedad mediante llave que proporciond al tribunal el abogado Sr. Mauricio Ponce Balmazabal,
pudiéndose realizar la visita sin dificultades.
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Foto N23. Vista Ingreso al Edificio ubicado en Quitalmahue 0763.
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Perito Judicial

Rol de Avaltio Departamento: 7129-13. Puente Alto

Avaluo Sll: $5.142.603 al 18 de enero de 2018. Equivalente a UF 191,79.

Servicio de
Impuestos
Internos

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL

Montos de Avallos al 31.12.2017
Avallos en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2017

Fecha de Emision: 18 de Enero de 2018

Comuna : PUENTE ALTO

Numero de Rol de Avalio : 07129 - 00013

Direccion o Nombre del bien raiz : QUITALMAHUE 0763 DP 24 PEDRO LIRA RENCORET

Destino del bien raiz : HABITACION
AVALUO TOTAL : s 5.142.603
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO : $ 5.142.603
AVALUO AFECTO A IMPUESTO : 8 0

propiedad.

Por Orden del Director

El avalGo que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion comercial de la
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Descripcion y Uso del Bien:
Vivienda Social. Departamento unifamiliar de la comuna de Puente Alto. Ver Plano de Ubicacidn.
El departamento consta de estar - comedor, cocina ; 2 dormitorios, 1 bafio.

Su superficie es de 46 m2 aproximadamente, segln lo observado en visita pericial. No posee
estacionamiento ni bodega. Construido en 1999.

Descripcion del Entorno:

Tipo de zona: Urbana

Uso : Residencial, Actividades industriales inofensivas y Equipamiento.
Desarrollo: Decreciente

Mercado Objetivo: Estrato bajo
Tendencia valor: Estable a decreciente
Estado conservacion: Regular
Urbanizacion: Completa

Calidad Urbanizacién: Media

Tipo Calzada: Hormigdn

Tipo Acera: Hormigoén

Alcantarillado: Colector publico

Agua Potable: Red publica

Aguas lluvias: Colector publico

Electricidad: Aérea
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Observaciones del entorno: Sector residencial, viviendas sociales. El edificio de calle Quitalmahue
0763 se encuentra en la acera poniente de esa calle, entre la calle Carabineros de Chile y la calle El
Retén. A 350 metros al oriente de calle El Retiro, que es la continuacidn al sur de avenida Santa
Rosa, y a 1100 metros aproximadamente de Acceso Sur a Santiago. Pocas areas verdes y regular a

mala mantencion de espacios publicos.

Foto N2 4. Fotografia satelital del entorno a la propiedad de autos. Notese el predominio de edificaciones de
viviendas sociales.
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Uso de Suelo

Segun el Plan Regulador Comunal, el sector donde se encuentra el departamento de autos
corresponde a la Zona H-6 Residencial, Actividades Industriales Inofensivas y Equipamiento. En las
siguientes imagenes se observa detalle del PRC y el entorno inmediato de la propiedad; y las
caracteristicas de la zona H6é.
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Detalle de Zona H6 del PRC de Puente Alto. En Circulo la ubicacion aproximada de la propiedad de autos.
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ZONA
Hé6

Residencial, Actividades | ndustriales | nofensivas y Equipamiento

Condiciones de Uso de Suelo

Residendd

i Salud (dinlocs, lcboratorios, dinlocs dentdes, consutorios, postes,
dspensarios); Educadién (centros de ogpodtaddn, Institutes, coodernics, colegos, llosos,
escuelcs bésioss, Jadnes infontiles, porvulerics); Culte y Cultura (terrplos, poarrocuics,
coplles, cenfros de eventos y convendones, fedres, bHiblioteccs, asas de adltura, gderics de
ate, cudtorios); Sodd (corporadones, juntcs de vednos, centros de mockes, centros
soddes, dubes soddes); Seguridad (cucrteles, comisarics, fenendcs, bormbercs, refenes):
Deporte (centros deportives, drincslcs, oondhes, multiconches, plsdncs, bahos furcos,
solarlums, scuncs); Comercio (cenfros comerddes, loodes comerddes, supermercocs,
ferics libres, loodes de venta minorista de combustibles liouidos, ferreterics, restaurantes,
fuentes de soda oyber aff@);, Servides (servidos de ufilidod piblion, oorrecs, telégdos,
diidncs en generd, centros de poges, lavonderios, pelucperics, gosfiterics, costurerics vy
mocks, jardnes de plantcs, tdleres pequerios),
Actividades Productives (sdlo de cordcter Inofensivo),
Infrosstructura de: Vididod, Agucs Liuvics v Terming de Tramsporte Terrestre Load™
Espado Pddico, segin Arficulo 2.1,30, Cogitule 1, Titde 2 delaQGU.C
Area Verde, segin Artiado 2,1.31, Gepitulo 1, Titulo 2 delaQGU.C

Equiparriento de: Espardmiento,

Infroestructura der Centrdes de Generaddn o Distribuddn de Energia Plantcs de Goptaddn,
Tratormiento © Distribuddn de Agua Potdde o de Agucs Servidos; Verfedercs, Plentcs de
Tronsferenda de Basurcs.

Todb otro uso no Indaods como permitico,
Condiciones de Subdivisién y Edificacién

Uscs
Perrmitics

Usos
Prohilbccs

Residencial Otros Usos Permitidos

Superfide Predd Mnima 450 300 v’
Coefidente Construdikilickad 1,00 2,70
Dersicad Bruta Mdkirma 230 HdyHa -
Tipo de Agrupaddn Alslodky Pareada (50% mdxinmo) Alslodiy Porecda (0% mdkina)
Altura Maxima Artiado 2.6.3, OGU.C, conun Aticulo 2.6.3, QGU.C, con un
meximo ge 12,00 m. para meximo de 12,00 m. para

oy upad dn dslada y/o porecda agrupcadn dslodo y/o porecci

Porcentde Mmoo Coupaddn de A0% 60%

Sudo

Porcentge WErimo e Artiadle 2.6.2, OGU.C Articule 2,6.2, QGU.C

Adosamiento

Antgjadn Articulo 8 Crdencrza Loadd Artiado 8 Ordencriza LOCd|
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Fotografias complementarias. Vistas Propiedad durante visita pericial

Foto N2 6. Vista de la escala de acceso.

Foto N2 7. Puerta de acceso al departamento

Foto N2 8. Estar comedor del departamento
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Foto N2 9. Estar del departamento.
Foto N2 10. Acera sector contiguo al departamento.

Vista al sur

Foto N2 11. Acera sector contiguo al departamento.  Foto N2 12. Vista hacia el oriente desde edificio de
Vista al sur autos

Foto N2 13. Vista al sur. Cerca del departamento Foto N2 14, Vista al norte desde entrada a edificio
de autos.
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Referencias de Mercado y Tasacion de la Propiedad:

Se presenta a continuacidn ofertas reales en el mercado de propiedades homologables en la comuna de Puente Alto, cercanos al departamento
de autos, y la tasacidn estimada de la propiedad de autos.

Para efectos de la valoracién de la propiedad se considerd un criterio de valor conservador, no el maximo probable, considerando el promedio de
propiedades mas homologables, el estado actual de mantenimiento del departamento, y con una liquidacion normal de venta de 3 a 6 meses.
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La ultima columna de la tabla anterior refiere cudl es el valor de las propiedades ofrecidas con los valores unitarios del departamento de autos. El
departamento de autos fue tasado a un valor inferior (9,8%) al promedio de las otras propiedades similares —en términos de valor equivalente-.
Existen cotizaciones, de calidad similar, en que la tasacion de la propiedad de autos esta entre un 0,6% y un 31,1% mas barata que la cotizada, en
términos equivalentes de superficie. Asi también existen propiedades entre un 2,1% y un 21,8% mas caras que la propiedad de autos en términos
de valor equivalente.

El valor considerado, esta en el rango actual para propiedades homologables del sector indicado por corredores de propiedades, de alrededor de
UF 14,3 / metro cuadrado de construccion.

Por esto, se considera que el valor tasado es conservador, ajustado al estado actual de mantenimiento de éste, y viable en términos de lograr
venta en 3 a 6 meses.
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Conclusiones

En sintesis, y de acuerdo a lo expresado en este informe pericial, la propiedad de autos ubicada en
Quitalmahue 0763, departamento 24, de la comuna de Puente Alto tiene un valor comercial de
$17.638.052 equivalentes a UF 658 aproximadamente, segun valor por UF de $26.813,70 al 18 de
enero de 2018.

Nicolds Pozo Rodriguez
Perito Judicial
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